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4.5. Topgular ve Erenler MahalleSI oy Kentsel Déniisiim Alami Simiri [gerisinde Kalan 5102 Ada,
1 Parsel ve 5103 Ada, 1-2-3-4—5-6-7 Parsellerde,

4.5.1.
tanimlayan ve

K.D: ETITbe
uygulama huk" mlerini
eterin butiinii gegerlidir.

a uygulama kosullarini
imar_plani yapilanma kosullarini

4.5.2. Yesil alan kullanimnt-arttrnmak o ofuStoTaTa kat-baheeleri-emsale dahil edilmeyecektir.

4.5.1 335(]0.000 m2 ve iizerinde biiyiikliige sahip yapi adalarinda emsal hakkinin %3 sosyal ve ticari
birimler igin kullanilabilir.

4.5.23?5( Alanda yapilacak yapilarin blok boylar1 Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesince uygun
goriilecek avan projeye gore belirlenecek olup, agik ¢ikmalar emsale dahil edilmeyecektir.

453 DS(Alan iginde miilkiyeti ayn1 malike ait olmak sarti ile konut ve ticaret alan1 kulanimina sahip
yapi adalari arasinda kat yiiksekligi disinda imar hakki transferi yapilabilir.

454 BZS(Blok aralarinda zemin alti otoparklar ingaa edilebilir. Bloklar ile bu alanlar arasinda yer alt1
baglantilar: saglanabilir. Bu alanlar emsale dahil edilmeyecektir.

4.5.5}5{ Alanda yapilacak yapilarin tamamina kot tabii zemin oturum ortalamasindan verilecektir.
Ancak adalarin sahip oldugu topografya dolaysiyla yol ve parsel zemini arasinda daha uyumlu iliski
kurabilmek amaciyla binalar ada cevresi veya ada igi yollardan kotlandirilabilecegi gibi bir 6lgii
sinirlamasina bagli kalmaksizin tesviye yapilarak, binalara tesviye edilmis zeminden de kot verilebilir.

4.5.6 B58_ Alanda yer alan 30.000 m2 ve daha biiyiik kentsel yesil alanlarda; e: 0.04, hmax:6.50 m
yiiksekligi gegemeyecek sekilde, temel kazisi gerektirmeyen sokiiliip, takilabilir yola ve komsu parsellere
yaklagsma sinir1 en az 10 metre olmak sart1 ile; lokanta, biife, agik.kapali spor tesisleri, umumi tuvalet,
park, idari, giivenlik ve isletme binalar1 yapilabilir. Ayrica ihtiyag duyulmas halinde trafo, su deposu v.b.
Teknik birimler gekme mesafelerine uymak kayd:i ile emsal alanina dahil edilmeksizin yeraltinda insa
edilebilir.

5. PASIF FAY ZONU ALANI (F): Bu alanlarda; tektonik agirlikli ayrintili jeoteknik etiit
yapilarak, Afet Isleri Genel Miidiirliigii’nce onaylandiktan sonra uygulama yapilacaktir. Bu etiitlerde
jeoloji ve yapisal jeoloji parametreleri belirlenecek, sondaj ve zemin kosullari tanimlanacak, numune
alinarak laboratuar deneyleri yapilacak, jeofizik 6lgiimleri yapilarak fayin geometrisi ortaya ¢ikarilacaktir.

6. PLANDA KAT ADEDi BELIRTILEN ANCAK YAPI YUKSEKLIGI OZEL
KOSULLARA BAGLI ALANLAR :

6.1. imar plani iizerinde maksimum yiikseklik simir getirilmemis ancak maksimum kat adedi
belirtilmis Dini Tesisler , Egitim , Saglik , Spor , Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alanlar ile Idari Tesisler
Alanlarinda ( Belediye Hizmet Alani , Kamu Kurulusu Alanlari , Askeri Tesis Alanlar ) tesisin
yapiminda ilgili yasa , yonetmelik ve TSE standartlarinin gergeklestirilmesine imkan saglamak amactyla
kat yiikseklikleri uygun olgiilerde belirlenecektir.

6.2. imar planinda belirtilen maksimum kat adedi karsiligi uygulama hiikiimleri disinda diger
yasa ve yonetmelik hiikiimlerinde belirtilen maksimum sagak yiiksekligi simirini asan 9.1 bendinde
tanimlanmis yapilarin , uygulama asamasinda yasa , yonetmelik ve TSE standartlari ile geoteknik etiid
sonuglarina uymalari saglanacaktir. Bu durumda imar planinda belirtilen maksimum kat adedi asilamaz.

6.3. [mar plani sosyal donat1 alanlar disindaki kamu kurumu alanlarinda minimum parsel
cephe genisligi ve minimum parsel derinligi biiyiikliikleri aranmaz . ifraz gerektiren durumlarda , ifrazin
gerekgesine ve yapilasma kosullarina gore parsel cephe ve derinligi biiyiikliikleri ilgili kurulusun
ihtiyacina gore degerlendirilir.
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